ESCHENMATTE

44 - 46 | 4.5 Zimmer Attika-Wohnungen







Wohnuberbauung Eschenmatie 44 149 | 44

die gemeinde

die wohnuberbanung

die wohnungen

Die charmante Ortschaft Rothenburg liegt in der Zentralschweiz, nahe bei Luzemn. Sie ist gepragt von einem regen Dorf-
leben mit Vereinen, Akfivitaten und einem belebten Dorfzentrum. An der Bahn zwischen Luzern und Sursee gelegen und
mit zwei Autobahnanschlissen an die A2 vereint Rothenburg die Nahe zur Natur mit einer zentralen Llage. Der herrliche
Blick auf das Alpenpanorama ist Hhepunkt der schonen Gegend.

Sie wohnen an einer der schonsten Lagen in Rothenburg, dem Eschenmattequartier, mit herrlichem Blick auf die Inner
schweizer Alpen. Die absolut ruhige und sonnige Lage hinter dem bestehenden Einfamilienhausquartier Eschenstrasse
garantiert hohe lebensqualitét. Mit dem vorgelagerten Huebefang- und Riffigwald erstrecken sich abwechslungsreiche
Naherholungsgebiete direkt angrenzend zum Quartier. Sie geniessen Natur pur auf ausgedehnten Waldspaziergéngen,
oder halten sich fit auf dem Vita Parcour. In wenigen Minuten gelangen Sie auf schén angelegten Fusswegen abseits von
den Verkehrsachsen ins Zentrum von Rothenburg mit Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungsbetrieben, Schulen, etc. Auf
kurzem Weg zu Fuss erreichen Sie die Haltestellen des &ffentlichen Verkehrsnetzes, welches Sie in schnellen Intervallen
mit Stadt und Agglomeration verbindet.

Die Wohniberbauung Eschenmatte wird in verschiedenen Teilschritten realisiert. Mit den MehrfamilienhGusern 44-46
findet die Uberbauung ihren Abschluss. Es stehen in drei Héusern insgesamt 30 Eigentumswohnungen im Stockwerk-
eigentum zum Verkauf. Zu allen VWWohnungen gehért ein zugewiesener Keller, welcher im Verkaufspreis enthalten ist. Park-
platze in der Einstellhalle kénnen zusatzlich erworben werden.

Ein Masterbedroom, wahlweise auch mit eigenem Bad, weitere schén angeordnete Zimmer sowie ein grosser VWohn-
Essbereich an bester Lage geplant, zeichnet alle VWohnungen aus. Die offenen und grossziigig eingerichteten Kichen, mit
hochwertigen Materialien verarbeitet und der Luxus modermnster Kiichengerdte, erganzen die Koch- und Wohnfreuden.
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Visualisierung Terrasse mit der Abendsonne
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Situation mit Vimgebung
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Visualisierung Sudseite ¥aus 4b
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Visualisierung Nordgeite




Fauns 44

Lingeschnitt 1:200
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Fans 441 49 144
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Visualisiernng Terrase




Visnalisiernng Lot
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Visualisiernng Wohnzimmer

/ Laggia mit Pilatusblick




Visnalisiernng Essraum / Kuoghe




Visualisierung Schlafeimmer mit Kigibligk
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Fussbodenheizung mit Raumthermostat in allen Wohn- und Schlafzimmern

Energieerzeugung mit ErdsondenVWarmepumpe separat pro Haus

verbrauchsabhangige Wérmemessung und fur Kalt/VWarmwasser separat pro VWohnung, zentral ablesbar
Abluft Gber Licht geschaltet bei Reduit und fensterlosen Nasszellen

Kihlen im Sommer mit FreeCooling iber Bodenheizungsrohre

Pro Wohnung aufonome Komfortliftung

Waschmaschine und Warmepumpentumbler, Energieeffizienzklasse A (Gerdte mit geringem VWasser und Stromver
brauch] im Wohnungsreduit
Sanitérapparate weiss, verchromte Armaturen, Spiegelschrank mit Beleuchtung, Waschtisch-Unterbauten in Echtholz belegt

hochwertige Kichenmdbel mit widerstandsféhigen Kunstharzfronten

bei Schubladen und Tiren verdeckte Griffleiste

Arbeitsfléchen in Naturstein

Rickwand in Glas riickseitig beschichtet

V-Zug Apparate und Gerdte mit Energieeffizienzklasse A (Gerdte mit geringem Wasser und Stromverbrauch)
Claskeramikkochfeld mit Wesco Abzugshaube

Backofen, Steamer, Geschirrspiler, Einbaukihl- und Gefrierkombination

Personenlift rollstuhlgéngig mit Verbindung von Ebene 1 bis Ebene 6
exklusiver liftzugang Ebene 6 mittels Schlisselschalter in der Liftkabine

Wohnungseingangstiren mit schalldémmender Zargentire, Turblatt mit Kunstharzbeschichtung
Innentiren mit Metallzargen, Rohmen und Turblatt weiss gespritzt

Einbauschrénke kunstharzbelegt oder MDF gespritzt mit eingefrésten Griffleisten

bei jedem Fenster eine bundig in Weissputz eingelassene Vorhangschiene

Treppenhaus mit Feinsteinzeugplatten

samiliche Wohnrgume und Zimmer in Landhausdielen in Eiche gedlt

Dusche/WC und Bad in Feinsteinzeugplatten

Balkon in grossformatigen Feinsteinzeugplatten auf Stelzen gelagert oder Holzrost



wandbelige

deckenbelige

umgebung

sonstiges

® \Wohn- und Schlafréume mit Abrieb gestrichen
e Bad und Duschen Kalkzement gestrichen, teilweise mit Feinsteinzeugplatten belegt
e Apparatebestickte VWénde in Nasszellen teilweise in Feinsteinzeugplatten belegt

Treppenhduser (Untersicht, Treppenldufe und Decken inklusive Stimen) in Weissputz
Wohn- und Schlafréume in Weissputz gestrichen
Balkonuntersichten Beton roh gestrichen

Rasenflachen teilweise bepflanzt mit Hochstammbadumen

Gartensitzplatz in grossformatigen Feinsteinzeugplatten

Fusswegerschliessungen und Hauszugénge mit Asphaltbelag

Aussenparkplatze mit versickerféhigen Betonpflastersteinen

zentrale Unterflurcontainer fir Kehricht, Bioabfall, Papier und Karton

zentrale Spielplatze, dem gesamten Quartier dienend, reichhaltig mobliert mit Spielgeraten und Verweilorten

® kleinere massliche Abweichungen und Ausfihrungsdnderungen bleiben bei gleicher Qualitét ausdriicklich vorbehalten
e die Ausfihrung kann von den nur orientierenden Visualisierungen abweichen



Stockwerkeigentimersohals

nebenkosten e fir Heizung und Warmwasser, Abwasser, VWasser und Elekirizitat allgemein, Liftungsanlagen, TV- und Lift-
Abonnemente, Hauswartsdienst (Treppenhaus, Autoeinstellhalle, Umgebung, Winterdienst), Kehrichtabfuhrgebihren,
Versicherungen, Gebihren und Abgaben, Reparaturen und Unterhalt, Verwaltung usw. ist monatlich mit folgenden
Kosten zu rechnen:
- 4.5-Zimmer\Wohnung ca. CHF 400.00/Monat
- 5.5ZimmerWohnung ca. CHF 450.00/Monat

e die Nebenkosten sind quartalsweise im Voraus fallig
e Nebenkosten pro Wohngrésse

eme”emy,j\;pond\f e Die Festlegung der Hohe des Emeuerungsfonds-Beitrages erfolgt zwei Jahre nach Bezugstermin durch Beschluss der
Stockwerkeigentimergemeinschaft.

reqlement ® Das Reglement fir die Stockwerkeigentimergemeinschaften wird auf den Zeitpunkt der Unterzeichnung des Kaufver
frages hin ersfellr.

sondernutzung erdgeschogs ® Im Rahmen der Stockwerkbegrindung wird den ebenerdigen VWohnungen in Ebene 1 und 2 ein Sondernutzungsrecht
mit ausschliesslicher Nutzung der vorgelagerten Umgebungsfléchen zugewiesen. Verbunden mit diesem Sonder
nutzungsrecht ist die Instandhaltung und der Unterhalt dieser Flachen zu Lasten der jeweiligen VWohnungsnutzer. Im
Situationsplan sind die zu den Erdgeschosswohnungen vorgelagerten Sondernutzungsfléchen ausgewiesen und die
ungefdhre Fléiche definiert.

verwalénng bewi rtsohalin ng ¢ Die Verwaltung wird spdtestens 4 Monate vor Bezug von der Verkduferschaft bestimmt und verwaltet/bewirtschaftet
die gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft fir zundchst 3 Jahre ab Bezugsbereitschaft des Bauwerkes, wobei eine
Mandatsverléngerung méglich ist.
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finanzielles

zahlungsmodus sicherheiten

restzahlung

eimzahlwmquomto

Jicherheiten

bestellnngsinderungen

® Anzahlung CHF 25’000 mit Kaufzusage
® Anzahlung 25 % des Gesamtkaufpreises bei Unterzeichnung des Kaufvertrages
e die Anzahlungen werden nicht verzinst

10 Tage vor Schlisselibergabe

Die Zahlungen sind auf das Konto der Raiffeisenbank Rothenburg, IBAN CH76 8080 8007 4127 4319 8, zu Guns-

ten der CerSus AG, 6210 Sursee, zu leisten.

Der vorgesehene Zahlungsmodus dient lhrer Sicherheit. Sie verpflichten sich mit einer vergleichsweise kleinen
Anzahlung zum Kauf von Wohneigentum. Zumal die Restzahlung erst bei Bezugsbereitschaft fallig wird, erhalten Sie
die Sicherheit, dass die Verkéuferschaft die vertraglich zugesicherten Leistungen auch tatsachlich erbracht hat. Zudem
sparen Sie Bauzinsen, weil fir Sie die Finanzierung wéhrend der Bauzeit entféllt.

Bestellungsénderungen der Kauferschaft kénnen Mehrkosten verursachen. Diese werden dem Baufortschritt
entsprechend in Rechnung gestellt und spatestens 10 Tage vor Schlisselibergabe zur Zahlung féllig.
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Pauschalpreis

22

inbegriffen

nicht inbegrillen

Llandanteil und Vermessungskosten

Llanderschliessung mit allen Anschlussbeitréigen der verschiedenen Werke

samtliche Gebihren in Zusammenhang mit den Bewilligungsverfahren

vollsténdige Hauserschliessung inklusive Anschlussgebihren fur Kanalisation, Wasser, Elekirizitat und Kabel TV
samtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und Umgebungsarbeiten geméss Baubeschrieb

alle von den zusténdigen Instanzen wie Versicherungen, Feuerpolizei, Zivilschutzamt vorgeschriebenen Vorkehrungen
und Installationen

alle Honorare fir die Erstellung des Bauwerkes

Pramien fur Bauzeit-Spezialversicherungen

e Rechtsanwalts-, Notariats- und Grundbuchkosten fir die vorgéngig zur Kaufvertragsbeurkundung erfolgten rechtlichen

Regelungen (zum Beispiel Mutationen, Dienstbarkeiten, Begrindungen von Mit- und Stockwerkeigentum, Reglemente
der Stockwerkeigentimergemeinschaften, Nutzungs- und Verwaltungsordnungen fir Gemeinschaftsgrundsticke und die
Autoeinstellhalle)

® gesefzliche Mehrwertsteuer (akiuell 7.7 %)
¢ samiliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unterlagen infolge ungenigender Detaillierung, Unvollkommenheit

usw. nicht enthalten sind, die sich jedoch wahrend der Bauausfihrung aus irgendwelchen Grinden, insbesondere im
Falle behordlicher Anordnungen, als notwendig erweisen, um das Bauwerk schlisselfertig und in zweckentsprechen-
dem Ausbau ersfellen zu kénnen

Mehrkosten fir Bestellungsénderungen, sowie die dazu gehérenden anteilméssigen Kosten fir Anschlussgebihren,
Versicherungen und Honorare

die Halfte der Kosten fir Beurkundung und Grundbucheintragung des Kaufvertrages

Handénderungssteuer (1.5 % des Kaufpreises)

Kosten fiir die Grundpfanderrichtung (Hypothek)

allenfalls neu erhobene und heute noch nicht bekannte &ffentliche Abgaben und Steuern



Visualisierung Aussentassade




Verkaufspreice

Eschenmatie 44

Eschenmatte 45

Eschenmatte 4L

6. Ebene 4.5-Zimmer Attika  44.10 4.5-Zimmer Attika  45.10 4.5-Zimmer Attika  46.10
BNF 1470 m? 1470 m? 1470 m?

Verkaufspreis CHF 2'200'000 2'050'000 2'100'000
5. Ebene 5.5-Zimmer 44.8 4.5-Zimmer 44.9 5.5-Zimmer 45.8 4.5-Zimmer 459 5.5-Zimmer 46.8 4.5-Zimmer 46.9
BNF 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m?

Verkaufspreis CHF verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft

4. Ebene 5.5-Zimmer 44.6 4.5-Zimmer 44.7 5.5-Zimmer 45.6 4.5-Zimmer 45.7 5.5-Zimmer 46.6 4.5-Zimmer 46.7
BNF 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m?

Verkaufspreis verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft

3. Ebene 5.5-Zimmer 44.4 4.5-Zimmer 44.5 5.5-Zimmer 45.4 4.5-Zimmer 45.5 5.5-Zimmer 46.4 4.5-Zimmer 46.5
BNF 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m?

Verkaufspreis CHF verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft

2. Ebene 5.5-Zimmer 44.2 4.5-Zimmer 44.3 5.5-Zimmer 452 4.5-Zimmer 453 5.5-Zimmer 46.2 4.5-Zimmer 46.3
BNF 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m? 143.0 m? 130.0 m?

Verkaufspreis CHF verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft verkauft

1. Ebene 4.5-Zimmer 44.1 4.5-Zimmer 451 4.5-Zimmer 46.1

BNF 130.0 m? 130.0 m? 130.0 m?

Verkaufspreis CHF verkauft verkauft verkauft
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bruttonntzlliche BNF

bezwg\rbermm
keller

parkplitze

Flache exkl. Fassaden-, Treppenhaus-, VWohnungstrennwéande und loggia/Gartensitzplatz/ Terrasse.
Flache inkl. Innen- und Vorwande.

Herbst 2024 — Der definitive Termin wird spdtestens vier Monate vor Bezug mitgeteilt.

Zu den Eigentumswohnungen gehdrt ein zugewiesener Keller, welcher im Verkaufspreis enthalten ist.

Einstellhallenplatz mit kleinem Abstellraum, PP 31, 36, 44 und 45 CHF 55'000
Einstellhallenplatz, PP 18 und 30 CHF 40’000
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Fir eine Beratung oder Wohnungsreservation
nehmen Sie Kontakt auf mit uns.

Arohitektur und Verkan!:

Cerutti Partner Architekten AG
Lindauring 6

6023 Rothenburg

041 289 31 31
info@cerutti-partner.ch
www.cerutti-partner.ch

Banherrsohals:
CerSus AG

Allmendstrasse 11

6210 Sursee

Druck: 09.2023



