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Mehrfamilienhaus mit Fernsicht

Oberdorf 41 in Buttisholz

Die Gemeinde

Das Mehrfamilienhaus

Die Wohnungen

Unser moderner Neubau ist optimal gelegen und befindet sich in der idyllischen Hiigellandschaft im Rottal.

Buttisholz ist eine moderne Wohngemeinde im Luzerner Rottal mit 3'450 Einwohner. Das gewachsene Dorf nordwestlich von Luzern,
nahe des Sempachersees und des Stédichens Sursee, bietet einen familienfreundlichen Wohnort im Griinen, viel Erholung und ein
umfangreiches kulturelles Angebot.

Die ruhige Ortschaft pflegt ein aktives Vereinsleben mit unzéhligen sportlichen, kulturellen und gemeinnitzigen Freizeitangeboten. Die
umliegende Natur trégt zur hohen Lebensqualitét bei. Fur den téaglichen Bedarf sind verschiedene Guter vorhanden. Unter anderem
eine Bdckerei, eine Késerei, eine Metzgerei und einen Supermarkt. Dank der ginstigen Verkehrsanbindung an den Achsen Ettiswil-
Sursee sowie Sursee-Wolhusen und des néchsten Autobahnanschlusses in acht Kilometern, ist Buttisholz gut erschlossen.

Fur Bildung ist ebenfalls bestens gesorgt: Die Kinder besuchen den Kindergarten, die Primarschule sowie die Oberstufe direkt im Dorf.
Die Kantonsschulen Sursee und Willisau sind einfach erreichbar.

Der Neubau liegt an der Hauptstrasse nach Sursee, ist zentral und bietet hohe Lebensqualitét. Die Naherholung startet direkt vor dem
Haus und bietet unzéhlige Méglichkeiten fir ausgiebige Spaziergénge und Velotouren im Rottal. In jingerer Zeit entstehen neue
Wohnquartiere und die Infrastruktur wird laufend verbessert.

Alle Eigentumswohnungen und eine Gewerbefléche werden im Stockwerkeigentum zum Verkauf angeboten. Zu allen Einheiten gehort
ein grosszigiger zugewiesener Keller, welcher im Verkaufspreis enthalten ist. Im 2. Untergeschoss steht ein Disponibel-Raum zum Kauf
zur Verfigung. Auch Parkplétze in der Einstellhalle kénnen zusétzlich erworben werden.

Das Gebdude wird tber das Untergeschoss betreten. Im Untergeschoss wird die Einstellhalle, ein direkten Zugang in den Veloraum
sowie Fléchen for Entsorgung und Besucherparkplétze angeordnet. Im 1. Obergeschoss wird hangseitig des Neubaus ein Spielplatz
erstellt.

Fir die Wohnungen sind ein Masterbedroom, weitere schén angeordnete Zimmer sowie ein grosser Wohn-Essbereich mit direktem
Zugang auf den Balkon oder Sitzplatz geplant. Die offenen und grossziigig gestalteten Kiichen sind mit hochwertigen Materialien und
modernsten Kichengeréten ausgestattet und bieten somit ideale Voraussetzungen fir Koch- und Wohnfreuden. In der
Dachgeschosswohnung entsteht eine grosszigige Terrasse mit Blick auf die Berge.

Im Erdgeschoss wird eine Gewerbefléche im Edel-Rohbau angeboten. Die Réumlichkeiten, ein grossziigiges Sitzungszimmer, diverse
Biros, WC und Kiche kénnen geplant und flexibel unterteilt werden. Ebenso ist ein direkter Zugang auf den Sitzplatz vorhanden. Der
Ausbau kann individuell gestaltet werden.
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2. Untergeschoss

Keller 12.5 m?
Dispo 12.5 m?
Trocknen 12.0 m?
Technik 20.0 m?
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1. Untergeschoss

Treppenhaus

Veloraum
BF:19.0 m?

Korridor
BF:12.0 m?

Einstellhalle
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Erdgeschoss

Lage Erdgeschoss
Zimmer 4.5

Wohnfléiche 123.0 m?
Sitzplatz 28.0 m?(13.5 m?)
Keller 12.5 m?
Griinflache ca. 113 m?

Lage Erdgeschoss
Bruttonutzflciche 122.0 m?
Sitzplatz 14.0 m?
Keller 12.5 m?
Grinflache 15.5 m?

Zimmer
BF:16.0 m?

Zimmer
BF:13.0 m?

Treppenhaus

Korridor Korridor
BF:17.0 m? BF:19.0 m?

Reduit '

BF:5.0 m?

Aufenthaltsraum
BF:20.0 m?

Wohnen/E: I |

BF:45.5 m?

Sitzungszimmer
. BF:22.0 m? l

Sitzplatz Sitzplatz
BF:28.0 m? BF:14.0 m?
gedeckt 13.5m?




1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss

Zimmer
BF:16.5 m?

Treppenhaus

WHG 22
v

BF:13.0 m?

Zimmer
BF:13.0 m?

Lage 2. Obergeschoss
Zimmer 4.5

Wohnfléiche 124.0 m?
Balkon 13.5 m?

Keller 12.5 m?

Lage 2. Obergeschoss
Zimmer 4.5

Wohnfléiche 124.0 m?
Balkon 13.5 m?

Keller 12.5 m?

Zimmer
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Erdgeschoss,
1. & 2. Obergeschoss

Optionale Variante:
Schrankeinbau Zimmer

Lage EG, 1.und 2. OG
Zimmer 4.5

Wohnfléiche 123.0 m? | 124.0 m?
Sitzplatz/Balkon 28.0m? | 13.5m?
Keller 12.5 m?

Lage 1.und 2. OG
Zimmer 4.5

Wohnfléche 124.0 m?| 124.0 m?
Balkon 13.5 m?

Keller 12.5 m?
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Dachgeschoss

Lage Dachgeschoss
Zimmer 3.5
Wohnfléiche 106.0 m?
Terrasse 30.0 m?
Keller 12.5 m?

Lage Dachgeschoss
Zimmer 3.5
Wohnfléiche 106.0 m?
Terrasse 30.0 m?
Keller 12.5 m?

Zimmer
BF:16.5 m?

Zimmer
BF:13.0 m?

L

Terrasse
BF:30.0 m?

Korridor
BF:12.0 m?

Treppenhaus

WHG 32
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Fassaden

Nordansicht
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Kurzbaubeschrieb Wohnungen

Allgemein

*  Das gesamte Gebédude wird nach den aktuellen Vorgaben des Energiegesetztes geplant.

¢ Auf dem Flachdach wird eine PV-Anlage mit rund 13.2 kWp installiert. Die Leistung wird mit dem Allgemeinverbrauch zusammen (Heizung, Brauchwasser, Allgemeinstrom Verbrauch) in
einem Zusammenschluss genutzt und Uberschissige Energie zuriick ins EW-Netz gespiesen.

e Fir die E-Mobilitét sind Leerrohrverbindungen zu den Wohnungszéhlern sowie ein Lastenmanagement vorbereitet.

¢ Die Gebédudehillen wird mit einer Kompaktfassade erstellt, mit Modelierputz 1.2 mm gegléttet und einem horizontalen Kammputz.

*  Die Wohnungen sind beziglich Turbreiten sowie Liftkabinen rollstuhlgéngig geplant. Auch die Nasszellen und Kiichen sind gentigend gross konzipiert und hindernisfrei anpassbar.

Konstruktion

¢ Wande in Beton und Mauerwerk, einschalig betonierte Wohnungstrennwénde

e Decken, Trennwand zu Treppenhaus und Liftschacht sowie Treppenléufe in Beton

e Fassaden mit Aussenwérmedémmung und Deckputz zweimal gestrichen

*  Aussenwdnde im Untergeschoss, Bodenplatte und hangseitige Aussenwénde in Beton

¢ Innenwdnde in Kalksandstein, Leichtbauwénde, Backstein oder Beton

e Hinsichtlich Schallschutz zwischen den verschiedenen Nutzungseinheiten im Gebdude werden die erhéhten Anforderungen geméss Norm SIA 181, Schallschutz im Hochbau (2020) in
der Planung angestrebt. Die Mindestanforderungen werden garantiert.

Fenster / Aussentiiren / Tore

e Fenster und Fenstertiren, Treppenhaus Ausgang 1.OG in Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung — innen Holz gestrichen, aussen Metall einbrennlackiert. Im Wohnzimmer ist eine
Hebeschiebetiire bereits im Grundpreis enthalten. Die Gewerbefléche hat zwei Ausgangstiren auf den Sitzplatz.

¢ Alle Fenster in den ebenerdigen Geschossen, sind mit erhdhtem Einbruchschutz Widerstandsklasse RC 2 N, jedoch ohne abschliessbare Beschlége.

e Hauszugangstire im 1.UG mit Glaseinsatz in wérmegedédmmten Metallprofilen einbrennlackiert

e Automatisches Schiebetor mit integrierter Fluchttire mit einem Handsender pro Parkplatz bedienbar

Bedachung
¢ Flachdach extensiv begrint mit PV-Anlage

Sonnenschutz
e Bei allen Fenstern elekirisch betriebene Lamellenstoren
e Textiler Sonnenschutz mit Motorantrieb bei Sitzplatz Erdgeschoss, Balkone 1. und 2. Obergeschoss und auf den Terrassen im Dachgeschoss.

Elektroanlagen

¢ Multimedia Steckdose (Telefon /TV/Netzwerk) im Wohnraum und Elternschlafzimmer, Gbrige Zimmer mit MM-Leerdose.
e Schalter und Steckdosen Typ Feller Edizio Standard weiss oder gleichwertig weiss

e Jedes Zimmer mit zwei 3-fach Steckdosen und einer Lampenstelle

e Wohn-/Essraum mit vier 3-fach Steckdosen, davon 2 x geschaltet und einer Lampenstelle beim Esstisch.

e LED-Einbauspot in Kiiche, Korridor und Nasszelle

¢ Anschlisse fur alle Kiichengerdte sowie Waschmaschine / Tumbler

¢ Sitzplatz und Balkon: Einbauleuchten /Dachterrassen: Wandleuchten

¢ Eingang mit Gegensprechanlage und Tiréffner

e Aufbauleuchte mit Bewegungsmeldern beim Hauszugang und Nebenrgumen
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Helzung / Kihlung / Lisftung / Sanitér
Energieerzeugung mit Sole-Wasser Warmepumpe
e Fussbodenheizung mit Raumthermostat in allen Wohn- und Schlafzimmern, im Sommer kombiniert mit Freecooling
¢ Verbrauchsabhédngige Warmemessung und fir Kalt- / Warmwasser separat pro Wohnung, zentral ablesbar
¢ Abluft Gber Licht geschaltet bei Reduit und fensterlosen Nasszellen
¢ Fensterlose allgemein Rdume und Keller im Untergeschoss, exkl. Treppenhaus und Veloraum, werden mechanisch be- und entliftet.
e Trockenraum mit Ausguss und Raumluft-Wéschetrockner
¢ Die Werte der Warmwasserausstosszeiten werden mit der aktuellen Planung eingehalten.

Badezimmer / Dusche / Reduit
e Sanitdrapparate weiss, verchromte Armaturen, Spiegelschrank mit Beleuchtung, ein Waschtisch-Unterbau pro Wohnung, Trennwand bei WC/Dusche
¢ Waschmaschine und Tumbler (Gerdte mit geringem Wasser- und Stromverbrauch) in Reduit.

Kiicheneinrichtung

e Hochwertige Kichenmébel mit widerstandsféhigen Kunstharzfronten mit Laserkanten

e Griffe bei Schubladen und Tiren

e Arbeitsfléchen in Naturstein PK 2

¢ Rickwand in ESG-Glas, riickseitig beschichtet

*  Fléchenbindiges Induktions-Kochfeld mit integriertem Umluftabzug

*  Backofen, Kombi-Steamer ohne Festwasseranschluss, Geschirrspiler, Einbaukihlschrank mit Tiefkihlteil (Geréte mit geringem Wasser- und Stromverbrauch)

Aufzuganlage
e Personenlift rollstuhlgéngig mit Verbindung vom Untergeschoss / Einstellhalle bis zum Dachgeschoss.

Schreinerarbeiten

*  Wohnungseingangstiren mit schalldémmender Zargentire, Turblatt mit Kunstharz HPL belegt

e Innentiren als Zargentiren, Tirblatt Kunstharz CPL beschichtet

¢ Einbauschrénke bei Garderobe in Kunstharz CPL beschichtet, Griffe

¢ Bindig in Weissputz eingelassene Vorhangschiene, Schlafzimmer 1-fach, Wohnen /Essen 2-fach

¢ Treppenhaus Handlauf in Metall

e Optional Variante Einbauschréinke im Zimmer Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

Bodenbeldge

¢ Treppenhaus mit Feinsteinzeugplatten, inklusive Erschliessungswege zum Lift

¢ Sitzplatze, Balkone und Terrassen in Feinsteinzeugplatten auf Stelzen/in Splitt gelagert

¢ Parkeftbelége in Holz mit verschiedenen Sortierungen, Format 148 x 13.8 x 1.05 cm, im Wohn- und Schlafzimmer und Korridor, inkl. Vorabreiten, Sockel weiss, Kittffugen,
Abdeckarbeiten und Endarbeiten

e Plattenbelége in Bad und Dusche inkl. Vorarbeiten, Abdichtung und Kittfugen, im Format 30 x 60 cm, Budgetbetrag fir Platte Brutto CHF 52.—/m?2 exkl. MWST

e Boden in Keller/Dispo/ Trocknen und Technik mit 2K Farbe gestrichen

¢  Einstellhalle und Veloraum in Gussasphalt
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Wandbelége

¢ Wohn- und Schlafréume mit Abrieb 1.0 mm gestrichen

*  Bad und Duschen mit Plattenbelag, Fléchen gemdss Plan

¢ Plattenbelége in Bad und Dusche inkl. Vorarbeiten, Abdichtung und Kittfugen, im Format 30 x 60cm, Budgetbetrag fir Platte Brutto CHF 52.—/m?2 exkl. MWST
¢ Restliche Fléchen Abrieb 1.0 mm gestrichen

¢ Wande Keller/Dispo/ Trocknen und Technik in Beton oder Kalksandstein roh

e Einstellhalle in Beton oder Kalksandstein roh, gestrichen weiss

¢ Treppenhaus in Sichtbeton

Deckenbeldge

¢ Treppenhaus (Unfersicht, Treppenléufe und Decken inkl. Stirnen) weiss gestrichen
¢ Ganze Wohnung in Weissputz gestrichen

e Keller/Dispo/Trocknen und Technik in Beton roh

e Einstellhalle mit Mehrschicht-Dammplatte, gestrichen weiss

Umgebung

¢ Rasenfléchen teilweise bepflanzt mit einheimischen Bodendeckern und Stréuchern
e Begrinte Steilbdschung, Blocksteinmauer zur Gestaltung des Terrains

e Containerplatz mit Mauern umfasst, Kehricht und Gringut

e Spielplatz mit Spielgerdten mébliert

*  Hauszufahrt und Abfahrt asphaltiert

e Parkplétze mit Sickerstein

Sonstiges

¢  Kleinere massliche Abweichungen und Ausfihrungsdnderungen bleiben bei gleicher Qualitét ausdricklich vorbehalten.

¢ Die Ausfihrung kann von den nur orientierenden Visualisierungen abweichen.

e Samtliche Arbeiten und allféllige durch die Kaufer gewinschten Mehraufwendungen werden durch die Unternehmungen ausgefihrt, welche durch die Cerutti Partner
Generalunternehmung AG bestimmt wurden. Von Seite K&uferschaft besteht kein Wunschrecht.

¢  Doas selbstéindige Betreten der Baustelle ist durch die Kéuferschaft aus Sicherheitsgrinden untersagt. Die Generalunternehmung und der Architekt lehnen jegliche Haftung
for Unfalle ab.
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Stockwerkeigentimerschaft

Nebenkosten

¢ Fir Heizung und Warmwasser, Abwasser, Wasser und Elektrizitét allgemein, Liftungsanlagen, TV- und Lift- Abonnemente, Hauswartdienst (Treppenhaus, Einstellhalle, Umgebung,
Winterdienst), Kehrichtabfuhrgebihren, Versicherungen, Gebihren und Abgaben, Reparaturen und Unterhalt, Verwaltung usw., werden durch die Verwaltung abgerechnet.
¢ Die anteilméssigen Nebenkosten sind quartalsweise im Voraus féllig.

Erneuverungsfonds
¢ Die Offnung des Erneuerungsfonds erfolgt nach dem zweiten Betriebsjahres und nach den Bestimmungen im Reglement.

Reglement
¢ Das Reglement fir die Stockwerkeigentimergemeinschaften wird auf den Zeitpunkt der Unterzeichnung des Kaufvertrages hin erstellt.

Sondernutzung Erdgeschoss

¢ Im Rahmen der Stockwerkbegrindung wird die Wohnung und die Gewerbefléche im Erdgeschoss ein Sondernutzungsrecht mit ausschliesslicher Nutzung zugewiesen (Sitzplatz).
Verbunden mit diesem Sondernutzungsrecht ist die Instandhaltung und der Unterhalt dieser Fléchen zu Lasten der Erdgeschossnutzer. Im Situationsplan sind die zu den
Erdgeschosswohnungen vorgelagerten Sondernutzungsfléichen ausgewiesen und die ungeféhre Fléche definiert.

Verwaltung Bewirtschaftung

*  Die Verwaltung wird spétestens zwei Monate vor Bezug von der Verkéuferschaft bestimmt. Sie verwaltet und bewirtschaftet die gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft fur zunéchst drei
Jahre ab Bezugsbereitschaft des Bauwerkes, wobei eine Mandatsverldngerung méglich ist.
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Finanzielles

Zahlungsmodus Sicherheiten

¢ Anzahlung von CHF 30’000 bei Unterzeichnung der Kaufzusage

e 1/3 des Gesamtkaufpreises innert 10 Tagen nach der Beurkundung des Kaufvertrages
e 1/3 des Gesamtkaufpreises bei Montage der Fenster

e Restzahlung des Gesamtkaufpreises innert 10 Tagen vor Schlisselibergabe

*  Die Anzahlungen sind unverzinst.

Restzahlung
¢ 10 Tage vor Bezugsbereitschaft (Schlisselibergabe) zusammen mit allfélligen Mehrkosten.

Einzahlungskonto

¢ Die Zahlungen sind auf das Konto der Luzerner Kantonalbank, IBAN CH98 0077 8196 8925 2200 3, zu Gunsten der Cerutti Partner Generalunternehmung AG, 6210 Sursee,
zu leisten.

Bestellungséinderungen

e Bestellungséinderungen der Kguferschaft kénnen Mehrkosten verursachen. Spatestens 10 Tage vor Schlisselibergabe sind diese zur Zahlung féllig.
e Zusétzlich zu den eigentlichen Mehrkosten wird fir Aufwénde von Administration und Bauleitung eine Pauschale von 10 % verrechnet.
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Pauschalpreis

Inbegriffen

Nich

Landanteil und Vermessungskosten

Landerschliessung mit allen Anschlussbeitrdgen der verschiedenen Werke

Samtliche Gebihren in Zusammenhang mit den Bewilligungsverfahren

Vollsténdige Hauserschliessung inklusive Anschlussgebihren fir Kanalisation, Wasser, Elekirizitét und Glasfaser

S&mtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und Umgebungsarbeiten gemdss Baubeschrieb

Alle von den zustéindigen Instanzen wie Versicherungen, Feuerpolizei, vorgeschriebenen Vorkehrungen und Installationen

Der Ersatzbeitrag fir ein Schutzraum bei der Gemeinde

Alle Honorare fur die Erstellung des Bauwerkes

Die Kéufer erhalten beim ersten Kéufergesprach einen ausfihrlichen Kguferordner mit allen fir den Ausbau der Wohnungen wesentlichen Unterlagen. Die Auswahlen werden von den
Kaufern selbsténdig in den Ausstellungen oder bei den Unternehmern vorgenommen. Falls von der Kéuferschaft gewinscht, werden die Kéufer gegen Entgelt von einem Mitarbeiter der
Cerutti Partner Architekten AG begleitet.

Zehn Arbeitsstunden fir die administrative und planerische Kéuferbetreuung werden vom Ersteller finanziert. Zusétzlich anfallende Arbeitsstunden fir Plananpassungen, Abklérungen
Mehrkostenermittlung werden dem Ké&ufer mit CHF 130.— exkl. MWST mit der Schlussrechnung der Mehrkosten in Rechnung gestellt.

Zwei Arbeitsstunden fir die Besprechung der Elekiroinstallationen beim Ingenieur. Ein zusétzlicher Beratungsaufwand darf der Planer der Kéuferschaft in Rechnung stellen.

Prémien fur Bauzeit- und Spezialversicherungen

Notariats- und Grundbuchkosten fir die vorgéngig zur Kaufvertragsbeurkundung erfolgten rechtlichen Regelungen (zum Beispiel Mutationen, Dienstbarkeiten, Begrindungen von
Stockwerkeigentum, Reglemente der Stockwerkeigentimergemeinschaften)

Gesetzliche Mehrwertsteuer (im Umfang des aktuellen Satzes von 8.1 %), ausser bei Gewerbefléche

Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unterlagen infolge ungeniigender Detaillierung, Unvollkommenheit usw. nicht enthalten sind, die sich jedoch wéahrend der
Bauausfihrung aus irgendwelchen Griinden, insbesondere im Falle behérdlicher Anordnungen, als notwendig erweisen, um das Bauwerk schlisselfertig und in zweckentsprechendem
Ausbau erstellen zu kénnen.

t inbegriffen

Die halftigen Kosten fir Beurkundung und Grundbucheintragung des Kautvertrages (Anteil Kauferschaft).
Die Handénderungssteuer (1.5% des Kaufpreises) ist durch den Kéufer zu bezahlen.
Finanzierungskosten und Kosten fir die Grundpfanderrichtung (Hypothek) des Kéufers.

Allenfalls neu erhobene und heute noch nicht bekannte 6ffentliche Abgaben und Steuern.

Allfallige MWST bei Gewerbefléche

Innenausbau Gewerbefléche im Erdgeschoss

Optionale Variante Schrankeinbau EG, 1. + 2.0G

Ausbau Gewerbefléche geméss separatem Beschrieb
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Adressen

Fur eine unverbindliche Beratung oder Wohnungsreservation nehmen Sie Kontakt auf mit uns.

H C i P Architekten AG
cerutti dvanorase 130"
partner i,
buttisholz@cerutti-partner.ch
www.cerutti-partner.ch

7 Architekt
ceru#’f lC:e:]Cruli'r(i-3 Pourtrner A]rghifekfen AG
o
pariner e

H Bauh
cerU#’ | ) C?aguﬁirrPar‘mer Generalunternehmung AG

Industriestrasse 12

6210 Sursee
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